
Статья 44. Общее собрание собственников помещений в 

многоквартирном доме 

 

1. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 

является органом управления многоквартирным домом. Общее собрание 

собственников помещений в многоквартирном доме проводится в целях 

управления многоквартирным домом путем обсуждения вопросов повестки 

дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование. 

1.1. Лица, принявшие от застройщика (лица, обеспечивающего 

строительство многоквартирного дома) после выдачи ему разрешения на 

ввод многоквартирного дома в эксплуатацию помещения в данном доме по 

передаточному акту или иному документу о передаче, вправе принимать 

участие в общих собраниях собственников помещений в многоквартирном 

доме и принимать решения по вопросам, отнесенным настоящим Кодексом к 

компетенции общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме, в порядке, предусмотренном настоящим Кодексом, в 

течение года со дня выдачи разрешения на ввод многоквартирного дома в 

эксплуатацию. 

2. К компетенции общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме относятся: 

1) принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том 

числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных 

построек и других зданий, строений, сооружений, капитальном ремонте 

общего имущества в многоквартирном доме, об использовании фонда 

капитального ремонта, о переустройстве и (или) перепланировке помещения, 

входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме; 

1.1) принятие решений о выборе способа формирования фонда 

капитального ремонта, выборе лица, уполномоченного на открытие 

специального счета в российской кредитной организации, совершение 

операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете; 

1.1-1) принятие решений о размере взноса на капитальный ремонт в 

части превышения его размера над установленным минимальным размером 

взноса на капитальный ремонт, минимальном размере фонда капитального 

ремонта в части превышения его размера над установленным минимальным 

размером фонда капитального ремонта (в случае, если законом субъекта 

Российской Федерации установлен минимальный размер фонда капитального 

ремонта), размещении временно свободных средств фонда капитального 

ремонта, формируемого на специальном счете, на специальном депозите в 

российской кредитной организации; 

1.2) принятие решений о получении товариществом собственников 

жилья либо жилищно-строительным кооперативом, жилищным 

кооперативом или иным специализированным потребительским 

кооперативом, управляющей организацией и при непосредственном 

управлении многоквартирным домом собственниками помещений в этом 

доме лицом, уполномоченным решением общего собрания таких 



собственников, кредита или займа на капитальный ремонт общего имущества 

в многоквартирном доме, об определении существенных условий кредитного 

договора или договора займа, о получении данными лицами гарантии, 

поручительства по этим кредиту или займу и об условиях получения 

указанных гарантии, поручительства, а также о погашении за счет фонда 

капитального ремонта кредита или займа, использованных на оплату 

расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном 

доме, и об уплате процентов за пользование данными кредитом или займом, 

оплате за счет фонда капитального ремонта расходов на получение 

указанных гарантии, поручительства; 

2) принятие решений о пределах использования земельного участка, на 

котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение 

ограничений пользования им, а также о заключении соглашения об 

установлении сервитута, соглашения об осуществлении публичного 

сервитута в отношении земельного участка, относящегося к общему 

имуществу в многоквартирном доме; 

2.1) принятие решений о благоустройстве земельного участка, на 

котором расположен многоквартирный дом и который относится к общему 

имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе 

о размещении, об обслуживании и эксплуатации элементов озеленения и 

благоустройства на указанном земельном участке; 

3) принятие решений о пользовании общим имуществом собственников 

помещений в многоквартирном доме иными лицами, в том числе о 

заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных 

конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается 

использовать общее имущество собственников помещений в 

многоквартирном доме; 

3.1) принятие решений об определении лиц, которые от имени 

собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на 

заключение договоров об использовании общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме (в том числе договоров на установку и 

эксплуатацию рекламных конструкций), на представление документов на 

согласование переустройства и (или) перепланировки помещения, входящего 

в состав общего имущества в многоквартирном доме, на заключение 

соглашения об установлении сервитута, соглашения об осуществлении 

публичного сервитута в отношении земельного участка, относящегося к 

общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, и о 

лицах, уполномоченных на подписание указанных соглашений, а также о 

порядке получения денежных средств, предусмотренных указанными 

соглашениями на условиях, определенных решением общего собрания; 

3.2) принятие решений об использовании при проведении общего 

собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме 

заочного голосования системы или созданной на основании решения 

высшего исполнительного органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации региональной информационной системы, 



используемой для проведения общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме в форме заочного голосования (далее - региональная 

информационная система), при непосредственном управлении 

многоквартирным домом собственниками помещений в многоквартирном 

доме, а также иных информационных систем независимо от способа 

управления многоквартирным домом; 

3.3) принятие решений об определении лиц, которые от имени 

собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на 

использование системы или иных информационных систем при проведении 

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в 

форме заочного голосования (далее - администратор общего собрания); 

3.4) принятие решения о порядке приема администратором общего 

собрания сообщений о проведении общих собраний собственников 

помещений в многоквартирном доме, решений собственников помещений в 

многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, а также о 

продолжительности голосования по вопросам повестки дня общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного 

голосования с использованием системы; 

3.5) принятие решения о порядке финансирования расходов, связанных 

с созывом и организацией проведения управляющей организацией, 

правлением товарищества собственников жилья, жилищного или жилищно-

строительного кооператива, иного специализированного потребительского 

кооператива общего собрания в соответствии с частью 6 статьи 45 

настоящего Кодекса; 

3.6) принятие решений об определении лица, уполномоченного от 

имени собственников помещений в многоквартирном доме на подачу 

заявления о государственном кадастровом учете и (или) государственной 

регистрации прав на объекты недвижимости, входящие в силу закона в 

состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном 

доме, заявления о государственном кадастровом учете многоквартирного 

дома в связи с изменением его характеристик в результате реконструкции 

или при перепланировке расположенных в нем помещений; 

4) выбор способа управления многоквартирным домом; 

4.1) принятие решений о текущем ремонте общего имущества в 

многоквартирном доме; 

4.2) принятие решения о наделении совета многоквартирного дома 

полномочиями на принятие решений о текущем ремонте общего имущества в 

многоквартирном доме; 

4.3) принятие решения о наделении председателя совета 

многоквартирного дома полномочиями на принятие решений по вопросам, не 

указанным в части 5 статьи 161.1 настоящего Кодекса, за исключением 

полномочий, отнесенных к компетенции общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме; 

4.4) принятие решения о заключении собственниками помещений в 

многоквартирном доме, действующими от своего имени, в порядке, 



установленном настоящим Кодексом, соответственно договора холодного и 

горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения 

(в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопления 

(теплоснабжения, в том числе поставки твердого топлива при наличии 

печного отопления) (далее также - договор, содержащий положения о 

предоставлении коммунальных услуг), договора на оказание услуг по 

обращению с твердыми коммунальными отходами с ресурсоснабжающей 

организацией, региональным оператором по обращению с твердыми 

коммунальными отходами; 

4.5) принятие решения о согласии на перевод жилого помещения в 

нежилое помещение; 

4.6) принятие решения о включении многоквартирного дома в границы 

территории жилой застройки, подлежащей комплексному развитию в 

соответствии с проектом решения о комплексном развитии такой 

территории, а также принятие решения об исключении многоквартирного 

дома из границ такой территории, из проекта решения о комплексном 

развитии территории жилой застройки или из решения о комплексном 

развитии территории жилой застройки; 

4.7) принятие решения о выборе управляющей организации; 

5) другие вопросы, отнесенные настоящим Кодексом к компетенции 

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

____________________________________________________________ 

 

Статья 44.1. Формы проведения общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме 

 

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 

может проводиться посредством: 

1) очного голосования (совместного присутствия собственников 

помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и 

принятия решений по вопросам, поставленным на голосование); 

2) заочного голосования (опросным путем или с использованием 

системы в соответствии со статьей 47.1 настоящего Кодекса); 

3) очно-заочного голосования. 

____________________________________________________________ 

 

Статья 45. Порядок проведения общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме 

 

1. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны 

ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в 

многоквартирном доме. Если иное не установлено общим собранием 

собственников помещений в многоквартирном доме, годовое общее собрание 

собственников помещений в многоквартирном доме проводится в течение 

второго квартала года, следующего за отчетным годом, в порядке, 



установленном настоящей статьей. 

2. Проводимые помимо годового общего собрания общие собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме являются 

внеочередными. Внеочередное общее собрание собственников помещений в 

многоквартирном доме может быть созвано по инициативе любого из данных 

собственников. 

2.1. Внеочередное общее собрание собственников помещений в 

многоквартирном доме для принятия решения по вопросу о включении 

многоквартирного дома в границы территории жилой застройки, 

подлежащей комплексному развитию в соответствии с проектом решения о 

комплексном развитии такой территории, может быть созвано по инициативе 

уполномоченного органа государственной власти или местного 

самоуправления, подготовивших указанный проект решения, либо 

юридического лица, определенного Российской Федерацией, субъектом 

Российской Федерации для реализации решения о комплексном развитии 

территории жилой застройки. 

2.2. Внеочередное общее собрание собственников помещений в 

многоквартирном доме по вопросам, которые были включены в повестку дня 

ранее проведенного общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме и по которым были приняты решения, может быть 

созвано по истечении установленного частью 1 статьи 46 настоящего 

Кодекса срока размещения в системе или региональной информационной 

системе при условии обеспечения размещения в системе в 

автоматизированном режиме протокола и решений такого ранее 

проведенного общего собрания. 

3. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 

правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники 

помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем 

пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов, за исключением 

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, 

проводимого по вопросам, указанным в пунктах 4.5 и 4.6 части 2 статьи 44 

настоящего Кодекса. При отсутствии кворума для проведения годового 

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме 

должно быть проведено повторное общее собрание собственников 

помещений в многоквартирном доме. Общее собрание собственников 

помещений в многоквартирном доме, проводимое по вопросу, указанному в 

пункте 4.5 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса, правомочно (имеет 

кворум): 

1) при наличии в многоквартирном доме более одного подъезда в 

случае, если в общем собрании собственников помещений в 

многоквартирном доме приняли участие собственники помещений в данном 

многоквартирном доме или их представители, обладающие более чем 

пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников 

помещений в данном многоквартирном доме, в том числе собственники 

помещений в многоквартирном доме, в подъезде которого расположено 



переводимое помещение, обладающие более чем двумя третями голосов от 

общего числа голосов таких собственников; 

2) при наличии в многоквартирном доме одного подъезда в случае, 

если в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме 

приняли участие собственники помещений в данном многоквартирном доме 

или их представители, обладающие более чем двумя третями голосов от 

общего числа голосов собственников помещений в данном многоквартирном 

доме. 

3.1. Управляющая организация, правление товарищества 

собственников жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, 

иного специализированного потребительского кооператива обязаны вести 

реестр собственников помещений в многоквартирном доме, который 

содержит сведения, позволяющие идентифицировать собственников 

помещений в данном многоквартирном доме (фамилия, имя, отчество (при 

наличии) собственника помещения в многоквартирном доме, полное 

наименование и основной государственный регистрационный номер 

юридического лица, если собственником помещения в многоквартирном 

доме является юридическое лицо, номер помещения в многоквартирном 

доме, собственником которого является физическое или юридическое лицо), 

а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей 

собственности на общее имущество собственников помещений в 

многоквартирном доме. При поступлении в управляющую организацию, 

правление товарищества собственников жилья, жилищного или жилищно-

строительного кооператива, иного специализированного потребительского 

кооператива обращения в письменной форме, в том числе обращения с 

использованием системы, собственника или иного лица, указанного в 

настоящей статье, по инициативе которых созывается общее собрание 

собственников помещений в многоквартирном доме, о предоставлении 

реестра собственников помещений в многоквартирном доме указанные лица 

обязаны в течение пяти дней с момента получения такого обращения 

предоставить собственнику или иному лицу, указанному в настоящей статье, 

этот реестр. Согласие собственников помещений в многоквартирном доме на 

передачу персональных данных, содержащихся в реестре собственников 

помещений в многоквартирном доме, при предоставлении этого реестра в 

порядке, установленном настоящей частью, в целях созыва и организации 

проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном 

доме не требуется. 

3.2. В рассмотрении вопроса, предусмотренного пунктом 4.6 части 2 

статьи 44 настоящего Кодекса, принимают участие собственники жилых 

помещений в многоквартирном доме или их представители. Такое общее 

собрание правомочно, если в нем приняли участие собственники жилых 

помещений либо их представители, обладающие более чем пятьюдесятью 

процентами голосов от общего числа голосов собственников таких жилых 

помещений в многоквартирном доме. При этом при рассмотрении данного 

вопроса в отношении жилых помещений, предоставленных по договорам 



социального найма или по договорам найма жилых помещений жилищного 

фонда социального использования, представителями собственников 

признаются наниматели таких жилых помещений. 

4. Собственник, иное лицо, указанное в настоящем Кодексе, по 

инициативе которых созывается общее собрание собственников помещений в 

многоквартирном доме, обязаны сообщить собственникам помещений в 

данном доме о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до 

даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего 

собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть 

размещено в системе или региональной информационной системе при 

условии обеспечения размещения в системе в автоматизированном режиме 

этого сообщения, либо направлено каждому собственнику помещения в 

данном доме заказным письмом, если решением общего собрания 

собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ 

направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому 

собственнику помещения в данном доме под роспись, либо размещено в 

помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для 

всех собственников помещений в данном доме. 

5. В сообщении о проведении общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме должны быть указаны: 

1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное 

собрание; 

2) форма проведения данного собрания (очное, заочное или очно-

заочное голосование); 

3) дата, место, время проведения данного собрания или в случае 

проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания 

приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, 

и место или адрес, куда должны передаваться такие решения; 

4) повестка дня данного собрания; 

5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые 

будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними 

можно ознакомиться. 

6. Собственники, обладающие не менее чем десятью процентами 

голосов от общего количества голосов собственников помещений в 

многоквартирном доме, вправе обратиться в письменной форме в 

управляющую организацию или правление товарищества собственников 

жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, иного 

специализированного потребительского кооператива для организации 

проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном 

доме. В обращении о проведении общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме должны быть сформулированы 

вопросы, подлежащие внесению в повестку дня собрания. По обращению 

собственников управляющая организация, правление товарищества 

собственников жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, 

иного специализированного потребительского кооператива обязаны 



осуществить мероприятия, необходимые для проведения общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме, в течение сорока пяти 

дней с момента поступления обращения, но не позднее чем за десять дней до 

даты проведения общего собрания, уведомить о проведении этого общего 

собрания каждого собственника помещения в данном доме в установленном 

порядке, а также оформить необходимые документы по результатам 

проведения этого общего собрания и обеспечить их доведение до сведения 

собственников помещений в данном доме в порядке, установленном частью 3 

статьи 46 настоящего Кодекса. 

7. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 

может быть созвано по инициативе управляющей организации, 

осуществляющей управление данным многоквартирным домом по договору 

управления. При этом в повестку дня такого собрания могут быть включены 

вопросы, отнесенные настоящим Кодексом к компетенции общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме. 

___________________________________________________________ 

 

Статья 46. Решения общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме 

 

1. Решения общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, 

принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих 

участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном 

доме, за исключением предусмотренных пунктами 1.1, 4, 4.2 и 4.7 части 2 

статьи 44 настоящего Кодекса решений, которые принимаются более чем 

пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников 

помещений в многоквартирном доме, и предусмотренных пунктами 1, 1.1-1, 

1.2, 2, 3, 3.1, 4.3 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса решений, которые 

принимаются большинством не менее двух третей голосов от общего числа 

голосов собственников помещений в многоквартирном доме, решения, 

предусмотренного пунктом 4.5 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса, 

которое принимается в соответствии с частью 1.2 настоящей статьи, а также 

решения, предусмотренного пунктом 4.6 части 2 статьи 44 настоящего 

Кодекса, которое принимается в соответствии с частью 1.3 настоящей статьи. 

Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном 

доме оформляются протоколами в соответствии с требованиями, 

установленными федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-

коммунального хозяйства. Решения и протокол общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме являются 

официальными документами как документы, удостоверяющие факты, 

влекущие за собой юридические последствия в виде возложения на 

собственников помещений в многоквартирном доме обязанностей в 



отношении общего имущества в данном доме, изменения объема прав и 

обязанностей или освобождения этих собственников от обязанностей, и 

подлежат размещению в системе или региональной информационной 

системе при условии обеспечения размещения в системе в 

автоматизированном режиме указанных документов лицом, 

инициировавшим общее собрание собственников помещений в 

многоквартирном доме, не позднее чем через десять дней после проведения 

такого собрания. Подлинники решений и протокола общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме подлежат обязательному 

представлению лицом, по инициативе которого было созвано общее 

собрание, в управляющую организацию, правление товарищества 

собственников жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, 

иного специализированного потребительского кооператива, а при 

непосредственном способе управления многоквартирным домом в орган 

государственного жилищного надзора не позднее чем через десять дней 

после проведения общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме. Копии решений и протокол общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу, указанному 

в пункте 4.4 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса, также подлежат 

направлению лицом, по инициативе которого было созвано общее собрание, 

в срок, указанный в настоящей части, в ресурсоснабжающую организацию, 

региональному оператору по обращению с твердыми коммунальными 

отходами, с которыми собственниками помещений в многоквартирном доме, 

действующими от своего имени, будут в соответствии с принятым решением 

заключены договоры, содержащие положения о предоставлении 

коммунальных услуг. 

1.1. Управляющая организация, правление товарищества 

собственников жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, 

иного специализированного потребительского кооператива в течение пяти 

дней с момента получения указанных в части 1 настоящей статьи 

подлинников решений и протокола общего собрания собственников 

помещений обязаны в порядке, установленном федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и 

реализации государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства, направить 

подлинники указанных решений и протокола, в том числе с использованием 

системы, в орган государственного жилищного надзора для хранения в 

течение трех лет. Орган государственного жилищного надзора в случае 

поступления в его адрес в течение трех месяцев подряд двух и более 

протоколов общего собрания собственников помещений в многоквартирном 

доме, содержащих решения по аналогичным вопросам повестки дня, обязан 

провести внеплановую проверку в целях установления факта соблюдения 

требований законодательства при организации, проведении и оформлении 

результатов такого собрания. 

1.2. Решение общего собрания собственников помещений в 



многоквартирном доме, предусмотренное пунктом 4.5 части 2 статьи 44 

настоящего Кодекса, принимается: 

1) при наличии в многоквартирном доме более одного подъезда 

большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в 

этом собрании собственников помещений в многоквартирном доме при 

условии голосования за принятие такого решения собственниками 

помещений в многоквартирном доме, в подъезде которого расположено 

переводимое помещение, обладающими большинством голосов от общего 

числа голосов таких собственников, принимающих участие в этом собрании; 

2) при наличии в многоквартирном доме одного подъезда 

большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в 

этом собрании собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.3. Решение общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме по вопросам, указанным в пункте 4.6 части 2 статьи 

44 настоящего Кодекса, принимается: 

1) по вопросу о включении многоквартирного дома в границы 

территории жилой застройки, подлежащей комплексному развитию, в 

соответствии с проектом решения о комплексном развитии такой 

территории, не менее чем двумя третями голосов собственников жилых 

помещений либо их представителей от общего числа голосов собственников 

таких жилых помещений в многоквартирном доме; 

2) по вопросу об исключении многоквартирного дома из границ 

территории, подлежащей комплексному развитию, и из проекта решения о 

комплексном развитии территории жилой застройки не менее чем одной 

третью голосов собственников жилых помещений либо их представителей от 

общего числа голосов собственников таких жилых помещений в 

многоквартирном доме. 

2. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 

не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня 

данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания. 

3. Решения, принятые общим собранием собственников помещений в 

многоквартирном доме, а также итоги голосования доводятся до сведения 

собственников помещений в данном доме собственником, указанным в 

статье 45 настоящего Кодекса иным лицом, по инициативе которых было 

созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об 

этом в помещении данного дома, определенном решением общего собрания 

собственников помещений в данном доме и доступном для всех 

собственников помещений в данном доме, не позднее чем через десять дней 

со дня принятия этих решений. 

4. Копии протоколов общих собраний собственников помещений в 

многоквартирном доме и решений таких собственников по вопросам, 

поставленным на голосование, хранятся в месте или по адресу, которые 

определены решением данного собрания. 

5. Решение общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме, принятое в установленном настоящим Кодексом 



порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является 

обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, 

в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании. 

6. Собственник помещения в многоквартирном доме вправе 

обжаловать в суд решение, принятое общим собранием собственников 

помещений в данном доме с нарушением требований настоящего Кодекса, в 

случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против 

принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и 

законные интересы. Заявление о таком обжаловании может быть подано в 

суд в течение шести месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или 

должен был узнать о принятом решении. Суд с учетом всех обстоятельств 

дела вправе оставить в силе обжалуемое решение, если голосование 

указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования, 

допущенные нарушения не являются существенными и принятое решение не 

повлекло за собой причинение убытков указанному собственнику. 

7. В многоквартирном доме, все помещения в котором принадлежат 

одному собственнику, решения по вопросам, относящимся к компетенции 

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, 

принимаются этим собственником единолично и оформляются в письменной 

форме. При этом положения настоящей главы, определяющие порядок и 

сроки подготовки, созыва и проведения общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме, не применяются, за исключением 

положений, касающихся сроков проведения годового общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме. 

 _________________________________________________________ 

 

Статья 47. Общее собрание собственников помещений в 

многоквартирном доме в форме заочного голосования (опросным путем) и 

очно-заочного голосования 

 

1. В случае, если при проведении общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме путем совместного присутствия 

собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки 

дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование, такое 

общее собрание не имело указанного в части 3 статьи 45 настоящего Кодекса 

кворума, в дальнейшем решения общего собрания собственников помещений 

в многоквартирном доме с такой же повесткой могут быть приняты путем 

проведения заочного голосования (опросным путем) (передачи в место или 

по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме, оформленных в 

письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на 

голосование). 

2. Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в 

многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования 

(опросным путем), считаются собственники помещений в данном доме, 



решения которых получены до даты окончания их приема. 

3. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 

может быть проведено посредством очно-заочного голосования, 

предусматривающего возможность очного обсуждения вопросов повестки 

дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование, а также 

возможность передачи решений собственников в установленный срок в 

место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего 

собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

____________________________________________________________ 

 

Статья 116. Управление в жилищном кооперативе 

 

1. Высшим органом управления жилищного кооператива является 

общее собрание членов кооператива (конференция), которое созывается в 

порядке, установленном уставом кооператива. 

2. Компетенция общего собрания членов жилищного кооператива 

(конференции) определяется уставом кооператива в соответствии с 

настоящим Кодексом. 

____________________________________________________________ 

 

Статья 117. Общее собрание членов жилищного кооператива 

 

1. Общее собрание членов жилищного кооператива является 

правомочным, если на нем присутствует более пятидесяти процентов членов 

кооператива. Решение общего собрания членов жилищного кооператива, 

если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, считается принятым при 

условии, если за него проголосовало более половины членов жилищного 

кооператива, присутствовавших на таком общем собрании, а по вопросам, 

указанным в уставе жилищного кооператива, - более трех четвертей членов 

жилищного кооператива, присутствовавших на таком общем собрании. 

2. Решение общего собрания членов жилищного кооператива, принятое 

в установленном порядке, является обязательным для всех членов 

жилищного кооператива. 

3. Общее собрание членов жилищного кооператива избирает органы 

управления жилищного кооператива и органы контроля за его 

деятельностью. 

4. Решение общего собрания членов жилищного кооператива 

оформляется протоколом. 

5. В случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 113 настоящего 

Кодекса, проведение общего собрания членов жилищного кооператива с 

использованием системы осуществляется с соблюдением требований, 

установленных статьей 47.1 настоящего Кодекса. 

___________________________________________________________ 

 

Статья 118. Правление жилищного кооператива 



 

1. Правление жилищного кооператива избирается из числа членов 

жилищного кооператива общим собранием членов жилищного кооператива 

(конференцией) в количестве и на срок, которые определены уставом 

кооператива. 

2. Порядок деятельности правления жилищного кооператива и порядок 

принятия им решений устанавливаются уставом и внутренними документами 

кооператива (положением, регламентом или иным документом кооператива). 

3. Правление жилищного кооператива осуществляет руководство 

текущей деятельностью кооператива, избирает из своего состава 

председателя кооператива и осуществляет иные полномочия, не отнесенные 

уставом кооператива к компетенции общего собрания членов кооператива. 

4. Правление жилищного кооператива подотчетно общему собранию 

членов кооператива (конференции). 

__________________________________________________________ 

 

Статья 135. Товарищество собственников жилья 

 

1. Товариществом собственников жилья признается вид товариществ 

собственников недвижимости, представляющий собой объединение 

собственников помещений в многоквартирном доме для совместного 

управления общим имуществом в многоквартирном доме либо в случаях, 

указанных в части 2 статьи 136 настоящего Кодекса, имуществом 

собственников помещений в нескольких многоквартирных домах или 

имуществом собственников нескольких жилых домов, обеспечения владения, 

пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения 

общим имуществом в многоквартирном доме либо совместного 

использования имущества, находящегося в собственности собственников 

помещений в нескольких многоквартирных домах, или имущества, 

принадлежащего собственникам нескольких жилых домов, осуществления 

деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого 

имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся в 

соответствии с настоящим Кодексом помещениями в данных 

многоквартирных домах или данными жилыми домами, за исключением 

случаев, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, а также для 

осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей 

управления многоквартирными домами либо на совместное использование 

имущества, принадлежащего собственникам помещений в нескольких 

многоквартирных домах, или имущества собственников нескольких жилых 

домов. 

2. Устав товарищества собственников жилья принимается на общем 

собрании, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 - 48 

настоящего Кодекса, большинством голосов от общего числа голосов 

собственников помещений в многоквартирном доме. Устав товарищества 

собственников жилья должен содержать сведения о его наименовании, 



включающем слова "товарищество собственников жилья", месте нахождения, 

предмете и целях его деятельности, порядке возникновения и прекращения 

членства в товариществе собственников жилья, составе и компетенции 

органов управления товарищества и порядке принятия ими решений, в том 

числе по вопросам, решения по которым принимаются единогласно или 

квалифицированным большинством голосов, составе и компетенции 

ревизионной комиссии (компетенции ревизора) товарищества, а также иные 

сведения, предусмотренные настоящим Кодексом. 

2.1. В уставе товарищества собственников жилья может быть 

предусмотрено использование системы или иной информационной системы 

при решении вопросов, связанных с управлением в товариществе 

собственников жилья, с учетом функций указанных систем. 

3. Число членов товарищества собственников жилья, создавших 

товарищество, должно превышать пятьдесят процентов голосов от общего 

числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. 

4. Товарищество собственников жилья создается без ограничения срока 

деятельности, если иное не предусмотрено уставом товарищества. 

5. Товарищество собственников жилья является юридическим лицом с 

момента его государственной регистрации. Товарищество собственников 

жилья имеет печать со своим наименованием, расчетный и иные счета в 

банке, другие реквизиты. 

6. Товарищество собственников жилья отвечает по своим 

обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество 

собственников жилья не отвечает по обязательствам членов товарищества. 

Члены товарищества собственников жилья не отвечают по обязательствам 

товарищества. 

7. В случае выбора собственниками помещений в многоквартирном 

доме способа управления многоквартирным домом товариществом 

собственников жилья в течение пяти рабочих дней со дня принятия решения 

о государственной регистрации товарищества собственников жилья органом, 

осуществляющим государственную регистрацию юридических лиц, 

товариществом собственников жилья представляются в орган 

государственного жилищного надзора сведения о выборе способа управления 

многоквартирным домом товариществом собственников жилья и 

уведомление о начале осуществления деятельности по управлению 

многоквартирным домом в порядке, установленном федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и 

реализации государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства. 

7.1. В случае заключения товариществом собственников жилья 

договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией 

товариществом собственников жилья в течение пяти рабочих дней со дня 

заключения указанного договора представляются в орган государственного 

жилищного надзора сведения о заключении указанного договора в порядке, 

установленном федеральным органом исполнительной власти, 



осуществляющим функции по выработке и реализации государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-

коммунального хозяйства. 

7.2. В случае прекращения или расторжения договора управления 

многоквартирным домом, заключенного между товариществом 

собственников жилья и управляющей организацией, товариществом 

собственников жилья в течение пяти рабочих дней со дня прекращения или 

расторжения указанного договора представляются в орган государственного 

жилищного надзора сведения о заключении договора управления 

многоквартирным домом с другой управляющей организацией или 

уведомление о начале осуществления товариществом собственников жилья 

деятельности по управлению многоквартирным домом в порядке, 

установленном федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-

коммунального хозяйства. 

8. В случае принятия общим собранием собственников помещений в 

многоквартирном доме решения об изменении способа управления 

многоквартирным домом товариществом собственников жилья в течение 

пяти рабочих дней со дня принятия этого решения товариществом 

собственников жилья представляются в орган государственного жилищного 

надзора сведения о прекращении управления многоквартирным домом 

товариществом собственников жилья в порядке, установленном 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства. 

___________________________________________________________ 

 

Статья 136. Создание и государственная регистрация товарищества 

собственников жилья 

 

1. Собственники помещений в одном многоквартирном доме могут 

создать только одно товарищество собственников жилья. Решение о создании 

товарищества собственников жилья принимается собственниками 

помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. Такое решение 

считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений в 

соответствующем многоквартирном доме, обладающие более чем 

пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников 

помещений в таком доме. 

1.1. Протокол общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме, на котором приняты решения о создании 

товарищества собственников жилья и об утверждении его устава, 

подписывается всеми собственниками помещений в многоквартирном доме, 

проголосовавшими за принятие таких решений. 

2. Товарищество собственников жилья может быть создано: 



1) собственниками помещений в нескольких многоквартирных домах, 

если данные дома расположены на земельных участках, которые в 

соответствии с содержащимися в Едином государственном реестре 

недвижимости документами имеют общую границу и в пределах которых 

имеются сети инженерно-технического обеспечения, другие элементы 

инфраструктуры, которые предназначены для совместного использования 

собственниками помещений в данных домах. Перечень имущества, которое 

предназначено для совместного использования собственниками помещений в 

нескольких многоквартирных домах, определяется в соответствии с 

требованиями, установленными Правительством Российской Федерации. 

Решения о создании товарищества, об утверждении его устава, избрании 

правления товарищества, о наделении гражданина (в том числе собственника 

помещений в одном из данных домов) полномочием заявителя для 

обращения в органы, осуществляющие государственную регистрацию 

юридических лиц, и в случаях, предусмотренных уставом товарищества, 

также об избрании председателя правления товарищества принимаются на 

общих собраниях собственников помещений в каждом многоквартирном 

доме большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов 

собственников помещений в данном доме. Особенности принятия и 

оформления указанных решений устанавливаются федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, градостроительства (за исключением 

государственного технического учета и технической инвентаризации 

объектов капитального строительства) и жилищно-коммунального хозяйства; 

2) собственниками нескольких расположенных близко жилых домов, 

если данные дома расположены на земельных участках, которые имеют 

общую границу и в пределах которых имеются сети инженерно-технического 

обеспечения, другие элементы инфраструктуры, которые предназначены для 

обслуживания более чем одного жилого дома. Решения о создании 

товарищества, об утверждении его устава принимаются по соглашению всех 

собственников данных домов. Решения об избрании правления 

товарищества, о наделении гражданина (в том числе одного из 

собственников жилых домов) полномочием заявителя для обращения в 

органы, осуществляющие государственную регистрацию юридических лиц, и 

в случаях, предусмотренных уставом товарищества, также об избрании 

председателя правления товарищества принимаются на общем собрании 

собственников жилых домов большинством не менее двух третей голосов от 

общего числа голосов собственников жилых домов. 

3. Государственная регистрация товарищества собственников жилья 

осуществляется в соответствии с законодательством о государственной 

регистрации юридических лиц. 

4. К товариществу собственников жилья, созданному в соответствии с 

пунктом 2 части 2 настоящей статьи, применяются требования, 

установленные применительно к товариществу собственников жилья, 



созданному в многоквартирном доме или нескольких многоквартирных 

домах, если иное не вытекает из особенностей отношений в товариществе, 

созданном собственниками нескольких жилых домов. 

5. При государственной регистрации товарищества собственников 

жилья представляются протокол общего собрания собственников помещений 

в многоквартирном доме, на котором приняты решения о создании 

товарищества и об утверждении его устава, и устав товарищества, а также 

сведения о лицах, проголосовавших на общем собрании собственников 

помещений в многоквартирном доме за создание товарищества 

собственников жилья, о принадлежащих этим лицам долях в праве общей 

собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

_________________________________________________________ 

 

Статья 141. Ликвидация товарищества собственников жилья 

 

1. Ликвидация товарищества собственников жилья осуществляется на 

основании и в порядке, которые установлены гражданским 

законодательством. 

2. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 

обязано принять решение о ликвидации товарищества собственников жилья в 

случае, если члены товарищества не обладают более чем пятьюдесятью 

процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в 

многоквартирном доме. 

____________________________________________________________ 

 

Статья 145. Общее собрание членов товарищества собственников 

жилья 

 

1. Общее собрание членов товарищества собственников жилья является 

высшим органом управления товарищества и созывается в порядке, 

установленном уставом товарищества. 

2. К компетенции общего собрания членов товарищества 

собственников жилья относятся: 

1) внесение изменений в устав товарищества или утверждение устава 

товарищества в новой редакции; 

2) принятие решений о реорганизации и ликвидации товарищества, 

назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и 

окончательного ликвидационных балансов; 

3) избрание членов правления товарищества, членов ревизионной 

комиссии (ревизора) товарищества и в случаях, предусмотренных уставом 

товарищества, также председателя правления товарищества из числа членов 

правления товарищества, досрочное прекращение их полномочий; 

4) установление размера обязательных платежей и взносов членов 

товарищества; 

5) утверждение порядка образования резервного фонда товарищества, 



иных специальных фондов товарищества (в том числе фондов на проведение 

текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном 

доме) и их использования, а также утверждение отчетов об использовании 

таких фондов; 

6) принятие решения о получении заемных средств, в том числе 

банковских кредитов; 

7) определение направлений использования дохода от хозяйственной 

деятельности товарищества; 

8) утверждение годового плана содержания и ремонта общего 

имущества в многоквартирном доме, отчета о выполнении такого плана; 

8.1) утверждение смет доходов и расходов товарищества на год, 

отчетов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае 

проведения аудиторских проверок); 

8.2) утверждение годового отчета о деятельности правления 

товарищества; 

8.3) утверждение заключения ревизионной комиссии (ревизора) 

товарищества по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности товарищества; 

9) рассмотрение жалоб на действия правления товарищества, 

председателя правления товарищества и ревизионной комиссии (ревизора) 

товарищества; 

10) принятие и изменение по представлению председателя правления 

товарищества правил внутреннего распорядка товарищества в отношении 

работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего 

имущества в многоквартирном доме, положения об оплате их труда, 

утверждение иных внутренних документов товарищества, предусмотренных 

настоящим Кодексом, уставом товарищества и решениями общего собрания 

членов товарищества; 

11) определение размера вознаграждения членов правления 

товарищества, в том числе председателя правления товарищества; 

12) утратил силу; 

13) другие вопросы, предусмотренные настоящим Кодексом или 

иными федеральными законами. 

3. Уставом товарищества собственников жилья к компетенции общего 

собрания членов товарищества помимо указанных в части 2 настоящей 

статьи также может быть отнесено решение иных вопросов. 

4. Общее собрание членов товарищества собственников жилья имеет 

право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления 

товарищества. 

___________________________________________________________ 

 

Статья 146. Порядок организации и проведения общего собрания 

членов товарищества собственников жилья 

 

1. Уведомление о проведении общего собрания членов товарищества 



собственников жилья направляется в письменной форме лицом, по 

инициативе которого созывается общее собрание, и вручается каждому члену 

товарищества под расписку или посредством почтового отправления 

(заказным письмом) либо иным способом, предусмотренным решением 

общего собрания членов товарищества или уставом товарищества. 

Уведомление направляется не позднее чем за десять дней до даты 

проведения общего собрания. 

1.1. Положения статей 45 - 48 настоящего Кодекса распространяются 

на порядок проведения общего собрания членов товарищества собственников 

жилья, если иное не установлено настоящим разделом. 

2. В уведомлении о проведении общего собрания членов товарищества 

собственников жилья указываются сведения о лице, по инициативе которого 

созывается общее собрание, место и время проведения собрания, повестка 

дня общего собрания. Общее собрание членов товарищества собственников 

жилья не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были 

включены в повестку дня. 

3. Правомочия общего собрания членов товарищества собственников 

жилья устанавливаются в соответствии со статьей 45 настоящего Кодекса и 

уставом товарищества. Общее собрание членов товарищества собственников 

жилья правомочно, если на нем присутствуют члены товарищества или их 

представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от 

общего числа голосов членов товарищества. 

4. Решения общего собрания членов товарищества собственников 

жилья по вопросам, отнесенным настоящим Кодексом к компетенции общего 

собрания в соответствии с пунктами 2, 6 и 7 части 2 статьи 145 настоящего 

Кодекса, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа 

голосов членов товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются 

большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем 

собрании членов товарищества или их представителей. 

5. Общее собрание членов товарищества собственников жилья ведет 

председатель правления товарищества или его заместитель. В случае их 

отсутствия общее собрание ведет один из членов правления товарищества. 

6. Решение общего собрания членов товарищества собственников 

жилья может быть принято путем проведения заочного голосования в 

порядке, установленном статьями 47 и 48 настоящего Кодекса. 

7. В случае, предусмотренном частью 2.1 статьи 135 настоящего 

Кодекса, проведение общего собрания членов товарищества собственников 

жилья с использованием системы осуществляется с соблюдением 

требований, установленных статьей 47.1 настоящего Кодекса. 

___________________________________________________________ 

 

Статья 152. Хозяйственная деятельность товарищества собственников 

жилья 

 

1. Для достижения целей, предусмотренных уставом, товарищество 



собственников жилья вправе заниматься хозяйственной деятельностью. 

2. Товарищество собственников жилья может заниматься следующими 

видами хозяйственной деятельности: 

1) обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в 

многоквартирном доме; 

2) строительство дополнительных помещений и объектов общего 

имущества в многоквартирном доме; 

3) сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном 

доме. 

3. На основании решения общего собрания членов товарищества 

собственников жилья доход от хозяйственной деятельности товарищества 

используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные 

фонды, расходуемые на цели, предусмотренные уставом товарищества. 

Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности 

товарищества собственников жилья, предусмотренные настоящей главой и 

уставом товарищества. 

____________________________________________________________ 

 

Статья 156. Размер платы за жилое помещение 

 

1. Плата за содержание жилого помещения устанавливается в размере, 

обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в 

соответствии с требованиями законодательства. 

2. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), 

платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений 

по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений 

государственного или муниципального жилищного фонда определяется 

исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях 

исходя из площади этих комнат) жилого помещения. 

3. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), 

платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений 

по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений 

государственного или муниципального жилищного фонда и размер платы за 

содержание жилого помещения для собственников жилых помещений, 

которые не приняли решение о выборе способа управления 

многоквартирным домом, устанавливаются органами местного 

самоуправления (в субъектах Российской Федерации - городах федерального 

значения Москве, Санкт-Петербурге и Севастополе - органом 

государственной власти соответствующего субъекта Российской Федерации, 

если законом соответствующего субъекта Российской Федерации не 

установлено, что данные полномочия осуществляются органами местного 

самоуправления внутригородских муниципальных образований). Плата за 

наем устанавливается в соответствии с методическими указаниями, 

утвержденными федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации государственной 



политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-

коммунального хозяйства. 

4. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) 

государственного или муниципального жилищного фонда устанавливается в 

зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, 

месторасположения дома. 

5. Установление размера платы за пользование жилым помещением 

(платы за наем) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого 

помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и 

коммунальных услуг. Федеральными законами, законами субъектов 

Российской Федерации, устанавливающими порядок предоставления жилых 

помещений государственного жилищного фонда иным категориям граждан в 

соответствии с частью 3 статьи 49 настоящего Кодекса, могут быть 

установлены другие (по сравнению с предусмотренными частью 4 настоящей 

статьи и настоящей частью) условия определения размера платы за 

пользование жилым помещением (платы за наем). 

6. Порядок определения размера платы за жилое помещение для 

граждан, проживающих в жилых помещениях домов системы социального 

обслуживания, в жилых помещениях фондов для временного поселения 

вынужденных переселенцев и лиц, признанных беженцами, а также в 

общежитиях, если в одной комнате в общежитии проживают несколько 

граждан, устанавливается собственниками указанных жилых помещений. 

7. Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном 

доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо 

жилищный кооператив или иной специализированный потребительский 

кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в 

таком доме, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 - 48 

настоящего Кодекса, за исключением размера расходов, который 

определяется в соответствии с частью 9.2 настоящей статьи. Размер платы за 

содержание жилого помещения в многоквартирном доме определяется с 

учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок 

не менее чем один год. 

8. Размер обязательных платежей и (или) взносов членов товарищества 

собственников жилья либо жилищного кооператива или иного 

специализированного потребительского кооператива, связанных с оплатой 

расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном 

доме, определяется органами управления товарищества собственников жилья 

либо органами управления жилищного кооператива или органами 

управления иного специализированного потребительского кооператива в 

соответствии с уставом товарищества собственников жилья либо уставом 

жилищного кооператива или уставом иного специализированного 

потребительского кооператива. 

8.1. Минимальный размер взноса на капитальный ремонт 

устанавливается нормативным правовым актом субъекта Российской 

Федерации в соответствии с методическими рекомендациями, 



утвержденными уполномоченным Правительством Российской Федерации 

федеральным органом исполнительной власти, в порядке, установленном 

законом субъекта Российской Федерации, исходя из занимаемой общей 

площади помещения в многоквартирном доме, принадлежащего 

собственнику такого помещения, и может быть дифференцирован в 

зависимости от муниципального образования, в котором расположен 

многоквартирный дом, с учетом его типа и этажности, стоимости проведения 

капитального ремонта отдельных элементов строительных конструкций и 

инженерных систем многоквартирного дома, нормативных сроков их 

эффективной эксплуатации до проведения очередного капитального ремонта 

(нормативных межремонтных сроков), а также с учетом установленного 

настоящим Кодексом и нормативным правовым актом субъекта Российской 

Федерации перечня работ по капитальному ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме. 

8.2. Собственники помещений в многоквартирном доме могут принять 

решение об установлении взноса на капитальный ремонт в размере, 

превышающем минимальный размер такого взноса, установленный 

нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. 

9. Граждане, признанные в установленном настоящим Кодексом 

порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по 

договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за 

пользование жилым помещением (платы за наем). 

9.1. Плата за содержание жилого помещения включает в себя плату за 

коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании 

общего имущества в многоквартирном доме, при условии, что 

конструктивные особенности многоквартирного дома предусматривают 

возможность потребления соответствующего вида коммунальных ресурсов 

при содержании общего имущества, определяемую в порядке, установленном 

Правительством Российской Федерации. 

9.2. Размер расходов граждан и организаций в составе платы за 

содержание жилого помещения в многоквартирном доме на оплату 

коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании 

общего имущества в многоквартирном доме, определяется при наличии 

коллективного (общедомового) прибора учета исходя из норматива 

потребления соответствующего вида коммунальных ресурсов, потребляемых 

при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном 

доме, который утверждается органами государственной власти субъектов 

Российской Федерации в порядке, установленном Правительством 

Российской Федерации, по тарифам, установленным органами 

государственной власти субъектов Российской Федерации, с проведением 

перерасчета размера таких расходов исходя из показаний коллективного 

(общедомового) прибора учета в порядке, установленном Правительством 

Российской Федерации. Исключения составляют случай определения 

субъектом Российской Федерации - городом федерального значения Москвой 

особенностей порядка расчета размера расходов граждан и организаций в 



составе платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме на 

оплату коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и 

содержании общего имущества в многоквартирном доме, случай оснащения 

многоквартирного дома автоматизированной информационно-измерительной 

системой учета потребления коммунальных ресурсов и коммунальных услуг, 

при котором размер расходов граждан и организаций в составе платы за 

содержание жилого помещения в многоквартирном доме на оплату 

коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании 

общего имущества в многоквартирном доме, определяется исходя из 

показаний этой системы учета при условии обеспечения этой системой учета 

возможности одномоментного снятия показаний, а также случаи принятия на 

общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме 

решения об определении размера расходов граждан и организаций в составе 

платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме на оплату 

коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании 

общего имущества в многоквартирном доме: 

1) исходя из среднемесячного объема потребления коммунальных 

ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества 

в многоквартирном доме, с проведением перерасчета размера таких расходов 

исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета в 

порядке, установленном Правительством Российской Федерации; 

2) исходя из объема потребления коммунальных ресурсов, 

определяемого по показаниям коллективного (общедомового) прибора учета, 

по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов 

Российской Федерации. 

9.3. При отсутствии коллективного (общедомового) прибора учета 

размер расходов граждан и организаций в составе платы за содержание 

жилого помещения в многоквартирном доме на оплату коммунальных 

ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества 

в многоквартирном доме, определяется исходя из норматива потребления 

соответствующего вида коммунальных ресурсов, потребляемых при 

использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, 

который утверждается органами государственной власти субъектов 

Российской Федерации в порядке, установленном Правительством 

Российской Федерации, по тарифам, установленным органами 

государственной власти субъектов Российской Федерации, за исключением 

случая определения субъектом Российской Федерации - городом 

федерального значения Москвой особенностей порядка расчета размера 

расходов граждан и организаций в составе платы за содержание жилого 

помещения в многоквартирном доме на оплату коммунальных ресурсов, 

потребляемых при использовании и содержании общего имущества в 

многоквартирном доме. 

10. Изменение размера платы за содержание жилого помещения в 

случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и 

ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего 



качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 

продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством 

Российской Федерации. 

11. Управляющая организация, товарищество собственников жилья, 

жилищный или жилищно-строительный кооператив, иной 

специализированный потребительский кооператив при нарушении порядка 

расчета платы за содержание жилого помещения, повлекшем необоснованное 

увеличение размера такой платы, обязаны уплатить собственнику помещения 

в многоквартирном доме или нанимателю жилого помещения по договору 

социального найма или договору найма жилого помещения государственного 

либо муниципального жилищного фонда штраф в размере пятидесяти 

процентов величины превышения начисленной платы за содержание жилого 

помещения над размером платы, которую надлежало начислить, за 

исключением случаев, если такое нарушение произошло по вине 

собственника помещения в многоквартирном доме или нанимателя жилого 

помещения по договору социального найма или договору найма жилого 

помещения государственного либо муниципального жилищного фонда или 

было устранено до обращения и (или) до оплаты указанными лицами. 

12. При поступлении обращения собственника помещения в 

многоквартирном доме или нанимателя жилого помещения по договору 

социального найма или договору найма жилого помещения государственного 

либо муниципального жилищного фонда с заявлением в письменной форме о 

выплате штрафа управляющая организация, товарищество собственников 

жилья, жилищный или жилищно-строительный кооператив, иной 

специализированный потребительский кооператив не позднее тридцати дней 

со дня поступления обращения обязаны провести проверку правильности 

начисления предъявленного к оплате размера платы за содержание жилого 

помещения и принять одно из следующих решений: 

1) о выявлении нарушения и выплате штрафа; 

2) об отсутствии нарушения и отказе в выплате штрафа. 

13. В случае установления нарушения порядка расчета платы за 

содержание жилого помещения управляющая организация, товарищество 

собственников жилья, жилищный или жилищно-строительный кооператив, 

иной специализированный потребительский кооператив обеспечивают 

выплату штрафа не позднее двух месяцев со дня получения обращения 

собственника помещения в многоквартирном доме или нанимателя жилого 

помещения по договору социального найма или договору найма жилого 

помещения государственного либо муниципального жилищного фонда путем 

снижения размера платы за содержание жилого помещения, а при наличии 

подтвержденной вступившим в законную силу судебным актом 

непогашенной задолженности - путем снижения размера задолженности по 

внесению платы за жилое помещение до уплаты штрафа в полном объеме. 

___________________________________________________________ 

 

 



Статья 161. Выбор способа управления многоквартирным домом. 

Общие требования к деятельности по управлению многоквартирным домом 

 

1. Управление многоквартирным домом должно обеспечивать 

благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее 

содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов 

пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных 

услуг гражданам, проживающим в таком доме, или в случаях, 

предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, постоянную готовность 

инженерных коммуникаций и другого оборудования, входящих в состав 

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к 

предоставлению коммунальных услуг (далее - обеспечение готовности 

инженерных систем). Правительство Российской Федерации устанавливает 

стандарты и правила деятельности по управлению многоквартирными 

домами. 

 

1.1. Надлежащее содержание общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме должно осуществляться в соответствии 

с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в 

области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите 

прав потребителей, и должно обеспечивать: 

1) соблюдение требований к надежности и безопасности 

многоквартирного дома; 

2) безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, 

имущества юридических лиц, государственного и муниципального 

имущества; 

3) доступность пользования помещениями и иным имуществом, 

входящим в состав общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме; 

4) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в 

многоквартирном доме, а также иных лиц; 

5) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета 

и другого оборудования, входящих в состав общего имущества 

собственников помещений в многоквартирном доме, к осуществлению 

поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг 

гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с 

правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления 

коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых домах, установленными Правительством 

Российской Федерации. 

 

1.2. Состав минимального перечня необходимых для обеспечения 

надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг 

и работ, порядок их оказания и выполнения устанавливаются 



Правительством Российской Федерации. 

 

2. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать 

один из способов управления многоквартирным домом: 

1) непосредственное управление собственниками помещений в 

многоквартирном доме, количество квартир в котором составляет не более 

чем тридцать; 

2) управление товариществом собственников жилья либо жилищным 

кооперативом или иным специализированным потребительским 

кооперативом; 

3) управление управляющей организацией. 

 

2.1. При осуществлении непосредственного управления 

многоквартирным домом собственниками помещений в данном доме лица, 

выполняющие работы по содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме, обеспечивающие холодное и горячее водоснабжение 

и осуществляющие водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том 

числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том 

числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления), 

обращение с твердыми коммунальными отходами, несут ответственность 

перед собственниками помещений в данном доме за выполнение своих 

обязательств в соответствии с заключенными договорами, а также в 

соответствии с установленными Правительством Российской Федерации 

правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, 

правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления 

коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых домах. 

 

2.2. При управлении многоквартирным домом товариществом 

собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным 

специализированным потребительским кооперативом указанные 

товарищество или кооператив несут ответственность за содержание общего 

имущества в данном доме в соответствии с требованиями технических 

регламентов и установленных Правительством Российской Федерации 

правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за 

предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня 

благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать 

требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил 

предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных 

услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах 

и жилых домах, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего 

Кодекса, за обеспечение готовности инженерных систем. Указанные 

товарищество или кооператив могут оказывать услуги и (или) выполнять 

работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном 

доме своими силами или привлекать на основании договоров лиц, 



осуществляющих соответствующие виды деятельности. При заключении 

договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией 

указанные товарищество или кооператив осуществляют контроль за 

выполнением управляющей организацией обязательств по такому договору, 

в том числе за оказанием всех услуг и (или) выполнением работ, 

обеспечивающих надлежащее содержание общего имущества в данном доме, 

за предоставлением коммунальных услуг в зависимости от уровня 

благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать 

требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил 

предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных 

услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах 

и жилых домах. 

 

2.3. При управлении многоквартирным домом управляющей 

организацией она несет ответственность перед собственниками помещений в 

многоквартирном доме за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, 

которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в данном 

доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических 

регламентов и установленных Правительством Российской Федерации 

правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за 

предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня 

благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать 

требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил 

предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных 

услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах 

и жилых домах, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего 

Кодекса, за обеспечение готовности инженерных систем. 

 

10.1. Управляющая организация обязана обеспечить свободный доступ 

к информации об основных показателях ее финансово-хозяйственной 

деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по 

содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о 

порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах 

(тарифах) на предоставляемые коммунальные услуги посредством ее 

размещения в системе. Порядок, состав, сроки и периодичность размещения 

в системе информации о деятельности по управлению многоквартирным 

домом и предоставления для ознакомления документов, предусмотренных 

настоящим Кодексом, товариществом собственников жилья либо жилищным 

кооперативом или иным специализированным потребительским 

кооперативом, осуществляющими управление многоквартирным домом (без 

заключения договора с управляющей организацией), устанавливаются 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере информационных технологий, совместно с 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 



выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства, если иной срок 

размещения в системе указанной информации не установлен федеральным 

законом. 

___________________________________________________________ 

 

Статья 162. Договор управления многоквартирным домом 

 

2. По договору управления многоквартирным домом одна сторона 

(управляющая организация) по заданию другой стороны (собственников 

помещений в многоквартирном доме, органов управления товарищества 

собственников жилья, органов управления жилищного кооператива или 

органов управления иного специализированного потребительского 

кооператива, лица, указанного в пункте 6 части 2 статьи 153 настоящего 

Кодекса, либо в случае, предусмотренном частью 14 статьи 161 настоящего 

Кодекса, застройщика) в течение согласованного срока за плату обязуется 

выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению 

многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по 

надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, 

предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком 

доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам или в случаях, 

предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, обеспечить готовность 

инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей 

управления многоквартирным домом деятельность. 

____________________________________________________________ 


