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Введение 

Проект «Внесение изменений в генеральный план Сысертского 

городского округа (далее – Проект) подготовлен на основании постановления 

Администрации Сысертского городского округа от 31.03.2022 № 740-ПА 

«О разработке проектов внесения изменений в генеральный план Сысертского 

городского округа, в Правила землепользования и застройки Сысертского 

городского округа».  

Проектом вносятся изменения в следующие документы территориального 

планирования: 

1) генеральный план Сысертского городского округа, утвержденный 

решением Думы Сысертского городского округа от 08.08.2013 № 221 

(с изменениями от 03.12.2014 № 407, от 29.04.2015 № 437, от 27.08.2015 № 468, 

от 24.12.2015 № 499, от 01.03.2016 № 515, от 31.03.2016 № 523, от 28.04.2016 

№ 526, от 30.06.2016 № 542, от 06.09.2016 № 555, от 01.12.2016 № 574, 

от 30.11.2017 № 30, от 29.11.2018 № 117, от 29.11.2018 № 119, от 29.11.2018 

№ 120, от 28.02.2019 № 141, от 28.03.2019 № 144, от 28.03.2019 № 145, 

от 28.03.2019 № 146, от 29.05.2019 № 154, от 26.09.2019 № 178, от 31.10.2019 

№ 197, от 31.10.2019 № 198, от 27.02.2020 № 219, от 14.04.2020 № 223, 

от 25.06.2020 № 242, от 27.08.2020 № 253, от 27.08.2020 № 254, от 24.09.2020 

№ 263, от 29.10.2020 № 266, от 29.10.2020 № 267, от 29.10.2020 № 268, 

от 26.11.2020 № 276, от 26.11.2020 № 277, от 24.12.2020 № 289, от 24.12.2020 

№ 290, от 01.04.2021 № 308, от 01.04.2021 № 309, от 01.04.2021 № 310, 

от 01.04.2021 № 311, от 27.05.2021 № 328, от 27.05.2021 № 329, от 27.05.2021 

№ 330, от 26.08.2021 № 354, от 26.08.2021 № 355, от 26.08.2021 № 356, 

от 26.08.2021 № 357, от 28.10.2021 № 368, от 27.01.2022 № 392) в границах 

фрагментов А-1-29, А-1-30, А-2-26, Б-3-4, Б-3-5, Б-4-1, Б-3-10, Б-4-6. 

1. Основные планировочные решения территории городского округа 

1. Настоящим Проектом предлагается внести следующие изменения 

в планировочную структуру городского округа: 

- изменить функциональную зону земельных участков с кадастровыми 

номерами 66:25:0307001:143, 66:25:0307001:2, 66:25:0307001:4, 

66:25:0307001:3, 66:25:0307001:14, 66:25:0000000:15029 с зон «Зона 

сельскохозяйственного использования» («Зона сельскохозяйственных угодий»), 

«Зона озеленения специального назначения» («Зона озеленения территорий 

специального назначения»), «Зона инженерной и транспортной 

инфраструктуры» («Зона объектов автомобильного транспорта») на зону 

«Коммунально-складская зона». Основание: программа инвестиционного 

развития территории; 

- предусмотреть размещение объектов: «Логистический комплекс», 

«Складской комплекс»; 

- привести графические материалы Проекта в соответствие 

с требованиями, установленными приказом Министерства экономического 

развития Российской Федерации от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении 

Требований к описанию и отображению в документах территориального 
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планирования объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа 

Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. № 793». 

2. Настоящим Проектом предусматриваются следующие изменения 

в Книге 1. «Положения о территориальном планировании Сысертского 

городского округа»: 

2.1. Внести в таблицу 2 «Планируемое функциональное использование 

территории»: 

– п. 4 «Зона производственного использования» (Производственная 

зона) – увеличить на 13,85 га; 

– п. 5 «Зона инженерной и транспортной инфраструктуры» (Зона 

объектов автомобильного транспорта) – увеличить на 10,93 га; 

– п. 6 «Зона сельскохозяйственного использования» (Зона 

сельскохозяйственных угодий) – уменьшить на 135,53 га; 

– п. 10 «Зона озеленения специального назначения» (Зона озеленения 

территорий специального назначения) – уменьшить на 22,78 га; 

– п. 12 «Зона размещения коллективных садов, дач» (Зона 

садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений 

граждан) – увеличить на 1,71 га; 

– дополнить п. 18: 
18 Коммунально-

складская 

зона 

131,82 0,06 Объекты, связанные с 

производственной 

деятельностью, 

обеспечивающие хранение и 

складирование 

   

2.2. Дополнить таблицу 4.1 пункта 3.3.3 «Характеристика 

производственных предприятий, предлагаемых к размещению на территории 

Сысертского городского округа» следующей информацией: 
1 Техн

опарк 

Складской комплекс 

Сысертский городской 

округ западнее с. 

Патруши, участки с 

кадастровыми 

номерами  

66:25:0307001:143, 

66:25:0307001:2, 

66:25:0307001:4, 

66:25:0307001:3, 

66:25:0307001:14 

 Логистика  

  до 

V 

- 

- 

- 

- 

- 

 
Складирование 

и хранение 
 

 - 

- 

- 

- 

- 

Логистический 

комплекс 

Сысертский городской 

округ близ с. Патруши, 

участок с кадастровым 

номером  

66:25:0000000:15029 

 Логистика  

  до 

V 

- 

- 

- 

- 

- 

 
Складирование 

и хранение 
 

 - 

2.3. Внести следующие изменения в столбец «Расчетный срок 2035 г.» 

таблицы 8 пункта 4. «Основные технико-экономические показатели территории 

городского округа», в том числе: 

– п. 1.1.4 «Зона производственного использования» 

(Производственная зона) – увеличить на 13,85 га; 
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– п. 1.1.5 «Зона инженерной и транспортной инфраструктуры» (Зона 

объектов автомобильного транспорта) – увеличить на 10,93 га; 

– п. 1.1.6 «Зона сельскохозяйственного использования» (Зона 

сельскохозяйственных угодий) – уменьшить на 135,53 га; 

– п. 1.1.10 «Зона озеленения специального назначения» (Зона 

озеленения территорий специального назначения) – уменьшить на 22,78 га; 

– п. 1.1.12 «Зона размещения коллективных садов, дач» (Зона 

садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений 

граждан) – увеличить на 1,71 га; 

– дополнить п. 1.1.18: 

1.1.18 Коммунально-складская зона га/ 

% 

- - 131,82/ 

0,06 
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Введение 

Предложения по внесению изменений в Правила землепользования 

и застройки Сысертского городского округа (далее – предложения) 

подготовлены ООО «Региональные геоинформационные системы».  

Основные нормативные правовые акты, использованные при подготовке 

предложений: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

2. Земельный кодекс Российской Федерации. 

3. Водный кодекс Российской Федерации. 

4. Федеральный закон от 21.12.2004 г. № 172-ФЗ «О порядке перевода 

земель и земельных участков из одной категории в другую». 

5. Федеральный закон от 22.07.2008 г.№ 123-ФЗ «Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности». 

6. Федеральный закон от 30.12.2009 г. № 384-ФЗ Технический регламент 

о безопасности зданий и сооружений». 

7. Федеральный закон от 08.11.2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных 

дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

8. Федеральный закон от 30.03.1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения». 

9. Федеральный закон от 14.03.1995 г. № 33-ФЗ «Об особо охраняемых 

природных территориях». 

10. Федеральный закон от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды». 

11. Распоряжение Правительства Свердловской области от 26.12.2011 г. 

№ 2360-РП «О соблюдении требований законодательства о санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения при осуществлении 

градостроительной деятельности на территории Свердловской области». 

12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений, иных объектов». 

13. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизе и утверждении градостроительной документации» в части не 

противоречащей Градостроительному кодексу. 

14. СП 42.13330.2016. Свод правил. «Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*». 

 

1. Общие сведения 

Рассматриваемая территория Сысертского городского округа, 

относительно которой вносятся изменения, расположена в северной части 

Сысертского городского округа, западнее села Патруши Сысертского 

городского округа во фрагментах 5, 6, 10, 11 в соответствии со схемой 

градостроительного зонирования Сысертского городского округа. 

Местоположение фрагментов указано на рисунке 1.  
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2. Информация о решениях, утвержденных действующими 

документами градостроительного зонирования Сысертского городского 

округа  

2.1. В отношении межселенной территории Сысертского городского 

округа утверждены карты градостроительного зонирования территории 

Сысертского городского округа в составе 13-ти территориальных зон, 

для которых установлены градостроительные регламенты:  

 Зона О – Зона огородничества; 

 Зона ТД-1 – Зона коммерческих объектов; 

 Зона ТД-2 – Зона социальных объектов; 

 Зона Р – Зона рекреации; 

 Зона ДР – Зона древесно-кустарниковой растительности; 

 Зона ТП-1 – Зона производственных и сельскохозяйственных объектов; 

 Зона ТП-2 – Многофункциональная зона производственных 

и сельскохозяйственных объектов; 

 Зона СХ – Сельскохозяйственная зона; 

 Зона С – Зона ведения садоводства; 

 Зона СП-1 – Зона специального назначения, связанная с захоронениями; 

 Зона СП-2 – Зона специального назначения, связанная с утилизацией; 

 Зона И – Зона инженерной инфраструктуры; 

 Зона Т – Зона транспортной инфраструктуры. 

2.2. В границах межселенной территории Сысертского городского округа 

выделены территории, на которые градостроительные регламенты не 

распространяются и для которых градостроительные регламенты 

не устанавливаются, в том числе: 

 Зона ЗВФ – Земли, покрытые поверхностными водами; 

 Зона ЗАП – Земли запаса; 

 Зона ЗЛФ – Земли лесного фонда; 

 Зона СУ – Земли сельскохозяйственных угодий; 

 Зона Р-1 – Территории общего пользования для размещения парков, 

скверов, бульваров, городские леса; 

 Зона ЗГО – Зона размещения горных отводов. 

 

3. Предложения по внесению изменений в графические материалы 

карт градостроительного зонирования территории Сысертского 

городского округа 

3.1. Настоящими предложениями предусмотрено внесение изменений 

в Карту градостроительного зонирования Сысертского городского округа 

и в Карту зон с особыми условиями использования территории Сысертского 

городского округа во фрагментах 5, 6, 10, 11. 

3.2. Настоящими предложениями предусмотрено внесение изменений 

в конфигурацию 2-х территориальных зон (относительно земельных участков 
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с кадастровыми номерами 66:25:0307001:143, 66:25:0307001:2, 66:25:0307001:4, 

66:25:0307001:3, 66:25:0307001:14, 66:25:0000000:15029): 

-  Зона СХ «Сельскохозяйственная зона»; 

- Зона ТП-2 «Многофункциональная зона производственных 

и сельскохозяйственных объектов». 

Основания: предложения по внесению изменений в генеральный план 

Сысертского городского округа. 

3.3. В составе настоящих предложений подготовлены графические 

материалы, содержащие фрагменты «Карты градостроительного зонирования 

Сысертского городского округа» и «Карты зон с особыми условиями 

использования территории Сысертского городского округа» в редакции, 

предлагаемой к утверждению. 

3.4. Внесения изменений в градостроительные регламенты Сысертского 

городского округа не требуется. 
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